

REPUBBLICA ITALIANA
COMUNE DI CALCINAIA

PROVINCIA DI PISA
Rep. n. _____/2016
CESSIONE DI AREA A TITOLO GRATUITO AL COMUNE DI CALCINAIA A SEGUITO DI PROGETTO UNITARIO CONVENZIONATO DI INIZIATIVA PRIVATA COMPARTO “BC 5.2” POSTO A CALCINAIA LOC. FORNACETTE VIA PIAVE, DI CUI ALL’ART. 76 DELLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

DEL REGOLAMENTO URBANISTICO VIGENTE

Il giorno ____ del mese di ____ dell’anno 2016 presso lo studio _______ innanzi a me Dott.____, sono personalmente comparsi i Sigg.ri:

· Arch. Cinzia Forsi nata a Pontedera il 29 Maggio 1960, domiciliata come appresso per la carica, la quale interviene al presente atto non in proprio ma nella sua qualità di Responsabile del Servizio III – Servizio Tecnico del Comune di Calcinaia con sede in Calcinaia, Piazza Indipendenza, codice fiscale 81000390500, autorizzata alla stipula del presente atto in virtù del vigente Regolamento sull’ordinamento degli uffici e dei servizi e del Provvedimento del Sindaco n. _____ del ____;

· Sig.ra Carlotti Cristina, nata a Pontedera il 22/10/1969, codice fiscale CRL CST 69R62 G843I, e residente in Calcinaia Frazione di Fornacette (Pisa) in Via Piave n. 36;
dell’identità personale dei citati comparenti io, Notaio _________, sono personalmente certo, stipulano quanto segue:

PREMESSO CHE:
· Il Regolamento Urbanistico vigente, approvato con deliberazione di C.C. n. 24 del 03/04/2014 prevede un’area di trasformazione a destinazione residenziale, area urbana di nuova attuazione, Trasformazioni Scheda Norma denominata BC 5.2 di cui all’art. 76 delle Norme Tecniche di Attuazione;

· la Sig.ra Carlotti Cristina è proprietaria dell’area di cui sopra, contraddistinta al NCEU dell’Agenzia del Territorio di Pisa nel Comune di Calcinaia dal Foglio n. 18 particella n. 650 di mq. 1.355 e particella n. 652 di mq. 1.489 sulle quali è previsto l’intervento;

· la Sig.ra Carlotti Cristina ha presentato in data 08/04/2016 Prot. 3339 istanza di Permesso di Costruire Convenzionato presso l’Amministrazione Comunale di Calcinaia per la realizzazione di un edificio residenziale all’interno dell’area urbana sopra citata;

· in base al DPR 380/2001 e all’art. 121 della Legge Regionale Toscana del 10 novembre 2014 n. 65 “Norme per il Governo del Territorio” e successive modifiche e integrazioni, l’attuazione dell’intervento è subordinata alla stipula di una convenzione atta a disciplinare i rapporti tra l’Amministrazione Comunale e i proprietari o suoi aventi causa;
· l’oggetto di Permesso di Costruire Convenzionato è costituito dalla pratica edilizia n.  10/2016 relativa alla realizzazione dell’edificio residenziale e alla individuazione grafica dell’area da cedere gratuitamente al Comune da destinare a parcheggio pubblico per un’estensione di mq. 200;
· la Proprietaria si obbliga per sé e per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo ad assumere gli obblighi di cui alle premesse, meglio precisati agli articoli di seguito elencati, che sono gli stessi accettati senza alcuna riserva;
· che con deliberazione di C.C. n. del ____ è stato approvato il Progetto Unitario Convenzionato di cui trattasi e lo schema della presente atto;
TUTTO CIÒ PREMESSO E CONSIDERATO,
Le parti convengono  e stipulano quanto segue:

ART. 1 – OGGETTO 
La Sig.ra Carlotti Cristina sopra identificata, nella sua qualità di proprietaria dell’area contraddistinta al NCEU dell’Agenzia del Territorio di Pisa nel Comune di Calcinaia, Foglio n. 18 particelle n. 650 di mq. 1.355 e n. 652 di mq. 1.489, in base all’art. 76 “Lotti liberi per l’edificazione di addizione agli insediamenti esistenti” delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento Urbanistico vigente, Disciplina delle Trasformazioni Scheda Norma BC 5.2., realizza un edificio residenziale all’interno dell’area urbana sopra citata e cede un’area destinata a parcheggio pubblico.
La superficie fondiaria sulla quale verrà realizzato l’edificio residenziale di superficie massima di mq. 130 di sul e l’area da cedere gratuitamente al Comune, come da rilievo eseguito dal tecnico incaricato, sono rispettivamente le seguenti:

1. mq. 2.570 anziché mq. 2.450 come da scheda norma;

2. mq. 210 anziché mq. 200 come da scheda norma.

L’attuazione dell’intervento sulla Superficie Fondiaria di cui al precedente punto 1) tiene conto dell’esigenza del reperimento, nell’ambito del lotto, delle superfici idonee all’individuazione e realizzazione degli spazi di sosta e parcheggio di cui all’art. 2 comma 2 della Legge del 24 marzo 1989, n.122.

Per la descrizione delle caratteristiche tipologiche/costruttive e di finitura dell’edificio è fatto specifico riferimento, oltre a quanto indicato nella presente convenzione, agli elaborati di progetto.
ART. 2 – CESSIONE ED INDIVIDUAZIONE DELL’AREA DA CEDERE
La sig.ra Cristina Carlotti proprietaria del terreno descritto e posto nel Comune di Calcinaia frazione di Fornacette, via Piave, con tutte le più ampie garanzie di legge, cede e trasferisce,  senza alcun corrispettivo in denaro, al Comune di Calcinaia, rappresentato dal Responsabile del Servizio Tecnico, che accetta la piena proprietà del terreno, distinto al catasto terreni di detto Comune nel foglio di mappa 18 dalle particelle 759 e 761 della superficie catastale complessiva di mq. 210  per un valore stimato di € …………… al mq. per complessivi € ………………. e più precisamente di qualità seminativo classe due confinante a nord e a est con stessa proprietà, a sud con la proprietà del Demanio Pubblico dello Stato per le Opere di Bonifica e a ovest con la proprietà Bini, Mannucci, Marinai, Marinai nell’elaborato grafico allegato al presente atto, sub. lett.A.

La superficie ceduta è quella derivata dal relativo tipo di frazionamento del 12/09/2016 Prot. n. PI 0071946 in atti dal 12/09/2016 presentato il 12/09/2016 (n. 71946.1/2016) eseguito a completo ed esclusivo carico del soggetto attuatore. Le aree da cedere relative al frazionamento sono individuate all’Agenzia del Territorio di Pisa nel Comune di Calcinaia dal Foglio n. 18 particella n. 759 (ex porzione della particella n. 650) e particella n. 761 (ex porzione della particella n. 652).

ART. 3 – STATO DI FATTO DELL’AREA DA CEDERE

La cessione è fatta ed accettata a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui i beni in oggetto si trovano, con ogni azione e ragione, annessi e connessi, usi e diritti, attinenze e pertinenze, servitù attive e passive. 

La Sig.ra Carlotti Cristina dichiara che il terreno ceduto è di sua assoluta ed esclusiva proprietà e disponibilità, libero da vincoli, ipoteche e livelli, oneri e trascrizioni pregiudizievoli, obbligandosi per l’evizione ed i danni, salvo i vincoli di pubblico interesse, di piano regolatore e regolamenti edilizi.. 

ART. 4 - DICHIARAZIONI
Le dichiarazioni di cui al precedente articolo sono rese ai sensi dell’art.47 del DPR 28.12.2000 n. 445 previa ammonizione, fatta da me ufficiale rogante sulle conseguenze penali a cui si va incontro in caso di dichiarazioni false e reticenti. 

ART. 5 – CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Relativamente al terreno ceduto, il Servizio Tecnico del Comune di Calcinaia ha rilasciato certificato di destinazione urbanistica che si allega al presente atto, a farne parte integrante e sostanziale, allegato sub. lettera B).

ART. 6 – IMPEGNI DEL SOGGETTO ATTUATORE 
La cessione dell’area a titolo gratuito da destinare a parcheggio pubblico da parte del soggetto attuatore corrisponde, nelle sue caratteristiche tecniche e morfologiche, alla Tav. n. 1 del Permesso a Costruire richiesto e che sarà rilasciato a seguito della sottoscrizione del presente atto. Gli elaborati di progetto allegati al P.d.C. agli atti dell’ente e ivi non allegati, sono i seguenti:

1. Relazione tecnica generale;

2. Relazione geologica, geotecnica e sismica;

3. Valutazione di clima acustico;

4. Elaborato tecnico della copertura;

5. Valutazione verifica dei requisiti acustici passivi degli edifici;

6. Documentazione fotografica;

7. TAV. 1 Inquadramento - planimetria generale - stralci riferimenti urbanistici - verifiche urbanistiche - sistemazione esterna - distacchi;

8. TAV. 2 – Stato di Progetto – piante – prospetti – sezioni – vista assonometrica – verifica sup. finestrata;

9. TAV. 3 –  Stato di progetto – elaborato scarichi;
10. TAV. 4 – Stato di progetto – elaborato barriere architettoniche;
11. TAV. 5 – Stato di progetto – tavola materica;

12. TAV. 6 – Stato di progetto – Particolari costruttivi

La Sig.ra Carlotti, assumerà a proprio totale carico gli oneri relativi all’esecuzione delle opere di allacciamento ai pubblici servizi fino al lotto edificabile qui di seguito elencati:

· rete idrica;

· rete distribuzione gas;

· rete telefonica;

· rete elettrica;

· rete di scarico delle acque bianche.

Per quanto riguarda la fognatura nera il soggetto attuatore realizzerà un impianto di sub-irrigazione all’interno del lotto, previa richiesta di regolare autorizzazione allo scarico al Comune.

Faranno carico allo stesso soggetto gli oneri della manutenzione dell’area da cedere fino al trasferimento della stessa al patrimonio comunale. 

Per la realizzazione degli impegni ivi assunti, il soggetto attuatore avrà tempo 3 (tre) anni decorrenti dalla data di stipula del presente atto, salvo eventuale proroga da richiedere all’Amministrazione Comunale

ART. 7 – CONDIZIONI PER L’OTTENIMENTO DEI TITOLI ABILITATIVI EDILIZI
Il rilascio del Permesso di Costruire Convenzionato relativo all’intervento edificatorio privato è subordinato oltre che alla cessione dell’area da destinare a parcheggio pubblico oggetto del presente atto, al versamento della quota di contributo relativo alle opere di urbanizzazione primaria, secondaria e costo di costruzione di cui all’art. 184 della Legge Regionale del 10 novembre 2014 n. 65 “Norme per il Governo del Territorio” secondo le modalità e con le garanzie stabilite dall’Amministrazione Comunale.
ART. 8 – RESPONSABILITA’, ALIENAZIONE, TRASFERIMENTI, REGISTRAZIONE E TRASCRIZIONE
Nell’ipotesi di alienazione del comparto o di una sua porzione, il soggetto attuatore e i suoi successori o aventi causa a qualsiasi titolo resteranno comunque solidalmente responsabili verso l’Amministrazione Comunale per l’adempimento di tutti gli obblighi previsti dalla presente convenzione.

Il soggetto attuatore o suoi successori o aventi causa, nessuno escluso, e in particolare quelli che stipulano la convenzione, indipendentemente dai rapporti patrimoniali tra loro intercorsi, assumono nei confronti dell’Amministrazione Comunale obbligazione solidale per cui la stessa Amministrazione può pretendere, in casi d’inadempienza, l’adempimento da uno di essi o da più di uno o da tutti quanti a suo insindacabile giudizio. La predetta clausola, insieme a quella che richiama l’esistenza della presente convenzione e dei relativi oneri e obblighi assunti, deve essere posta in ogni contratto e accettati esplicitamente dalle parti anche ai sensi dell’art. 1341 del Codice Civile “Condizioni generali di contratto”.

Il soggetto attuatore autorizza la trascrizione del presente atto nei registri immobiliari, con esonero del Conservatore da ogni responsabilità.
ART. 9 – DEFINIZIONE DELLE CONTROVERSIE
Per quanto non contemplato nella presente convenzione è fatto specifico riferimento alle disposizioni di legge e provvedimenti già citati in premessa, nonché al Regolamento Urbanistico e al Regolamento Edilizio Unificato vigenti nell’Amministrazione Comunale di Calcinaia.

Per qualsiasi controversia relativa all’interpretazione e/o esecuzione del presente contratto sarà competente esclusivamente il Foro di Pisa.

Agli effetti della presente convenzione le parti eleggono domicilio presso l’Amministrazione Comunale di Calcinaia.

ART. 10 – SPESE 
Tutte le spese relative e conseguenti alla presente convenzione saranno a totale carico del soggetto attuatore o suoi aventi causa che si riserva di richiedere tutte le agevolazioni fiscali previste dalla vigente legislazione.

Ai fini tributari le parti dichiarano che la presente cessione è soggetta ad imposta di registro in misura fissa, in base al disposto dell’art. 32 del D.P.R 601/73, ed esente da imposte ipotecarie e catastali.

ART. 11 – REGIME CONIUGALE  
Ai sensi e per gli effetti della legge 19.05.1975 n. 151 la Sig.ra Cristina Carlotti dichiara di essere coniugato in regime di separazione dei beni. 

Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto, si rinvia alle norme vigenti in materia

Il presente contratto è la precisa, completa e fedele espressione della volontà delle parti e si compone di n. pagine intere e n. righe della presente, escluse le firme. 

Come richiesto, io sottoscritto ufficiale rogante, ho ricevuto il presente atto redatto da persona di mia fiducia, del quale ho dato lettura alle parti che, ritenendolo conforme alla loro volontà, lo hanno espressamente approvato e con me sottoscritto. 
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